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ПРОЕКТ
	Про затвердження Положення про порядок відчуження (приватизації) комунального майна територіальної громади Ворсівської сільської ради та Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності
	


З метою вдосконалення відносин, пов’язаних відчуженням (приватизацією) майна, що належить до комунальної власності територіальної громади сільської ради, ефективності його використання, збільшення надходжень до бюджету сільської ради від відчуження комунального майна, приведення актів органів місцевого самоврядування щодо цих питань у відповідність до чинного законодавства та Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», на підставі Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», сільська рада 

В И Р І Ш И Л А :

1. Затвердити регуляторні акти:

1.1. Положення про порядок відчуження (приватизації) комунального майна територіальної громади Ворсівської сільської ради (додаток 1). 

1.2. Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності (додаток 2).

2. Постійній комісії сільської ради з питань бюджету, планування, комунальної власності провести базове та повторне відстеження результативності регуляторних актів у строки, встановлені чинним законодавством. 
3. Рішення Ворсівської сільської ради від 20.08.2015р. № 43 «Про затвердження Положення про порядок відчуження (приватизації) комунального майна територіальної громади Ворсівської сільської  ради»  вважати таким, що втратило чинність.

4. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію селищної ради з питань бюджету, планування, комунальної власності.

Сільський голова


                                                     П.М.Підручний               


                             Додаток 1

                                                                      до рішення сільської  ради  

                                                                      від «15 »  вересня 2015 року 








№ 44
Положення про порядок відчуження (приватизації) комунального майна 

територіальної громади Ворсівської  сільської  ради 

1. Загальні положення

1.1. Положення про порядок відчуження (приватизації) комунального майна територіальної громади Ворсівської  сільської  ради (надалі - Положення) розроблено відповідно до Конституції України, Бюджетного кодексу України, Господарського кодексу України, Цивільного кодексу України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про приватизацію державного майна», «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)», «Про особливості приватизації об’єктів незавершеного будівництва», «Про оренду державного та комунального майна», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» та інших нормативно-правових актів щодо приватизації та відчуження об’єктів права комунальної власності. 

1.2. Положення встановлює механізм відчуження (приватизації) комунального майна територіальної громади Ворсівської сільської ради.

1.3. Терміни у цьому Положенні вживаються в розумінні, визначеними нормативними актами України.

1.4. Органом приватизації є виконавчий комітет сільської ради. 

1.5. Покупцями об’єктів відчуження (приватизації) можуть бути фізичні та юридичні особи, які визнаються покупцями відповідно до статті 5 Закону України «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)».

1.6. Об’єктами відчуження (приватизації) комунального майна є:  

1.6.1.  Єдині майнові комплекси комунальних підприємств та їх структурних підрозділів, які можуть бути виділені в самостійні суб’єкти господарювання - юридичні особи (у тому числі ті, що передані в оренду, перебувають у процесі реструктуризації), майна яких недостатньо для формування статутного капіталу господарського товариства, у тому числі разом із земельними ділянками комунальної власності, на яких вони розташовані. 

1.6.2. Окреме індивідуально визначене майно (рухоме та/або нерухоме майно, у тому числі разом із земельними ділянками комунальної власності, на яких таке нерухоме майно розташовано).

1.6.3. Об’єкти незавершеного будівництва (будівлі, споруди, які не введені в експлуатацію), законсервовані об’єкти, у тому числі разом із земельними ділянками комунальної власності, на яких вони розташовані.

1.6.4. Об’єкти соціально-культурного призначення, в тому числі разом із земельними ділянками комунальної власності, на яких вони розташовані, крім тих, що не підлягають приватизації.

1.7. Об’єкти приватизації можуть бути придбані покупцями за рахунок власних і позичених грошових коштів.

1.8. Предметом відчуження (приватизації) є право власності на окремий об’єкт згідно п.1.6. або його частину, яке переходить до покупця згідно договору купівлі-продажу, що засвідчується нотаріально.

1.9. Сільська рада затверджує переліки об’єктів, що перебувають у комунальній власності і підлягають відчуженню (приватизації). Включення об’єктів відчуження (приватизації) до зазначених переліків здійснюється з ініціативи органу приватизації чи покупця.

1.10. Орган приватизації публікує в друкованому засобі масової інформації  та на офіційному сайті Ворсівської сільської ради перелік обʼєктів, що підлягають відчуженню (приватизації), який містить назву обʼєкта відчуження (приватизації) та його місцезнаходження. Зазначений перелік публікується на протязі 15 днів з дня прийняття рішення про затвердження переліку обʼєктів, що підлягають відчуженню (приватизації).

2. Порядок подання та розгляд заяв на відчуження (приватизацію)

2.1. Заява про включення до переліку об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації), та заява про відчуження (приватизацію) складаються заявниками за встановленою формою (додатки 1, 2 до цього Положення) та подається  до органу приватизації у двох примірниках: 

2.1.1. Один примірник заяви і подані разом з нею документи зберігаються органом приватизації у матеріалах справи з відчуження (приватизації) відповідного об’єкта.

2.1.2. Другий примірник після реєстрації заяви повертається заявнику.

2.2. Заявник забезпечує достовірність інформації, наведеної у поданих ним документах.

2.3. Додаткові відомості та документи, не передбачені встановленою формою заяви, але необхідні для розгляду заяви, можуть надаватися органу приватизації лише за згодою заявника. 

2.4. Право підпису заяв мають:

2.4.1. Від юридичної особи – керівник, підпис якого засвідчується печаткою юридичної особи, або уповноважена ним особа (за наявності нотаріально завіреної довіреності).

2.4.2. Від фізичної особи – особисто заявник або його представник (за наявності нотаріально завіреної довіреності).

2.5. Заяви заповнюються державною мовою. Виправлення у заявах не допускаються.

2.6. Датою подання заяви є дата її прийняття органом приватизації.  

2.7. Орган приватизації відмовляє заявнику в реєстрації заяви, якщо:

2.7.1. Заява подана не за встановленою формою.

2.7.2. Відсутні або подані не в повному обсязі документи, необхідні для участі в конкурсі, або для включення об'єкта до переліку об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації).

2.7.3. Є законодавчо встановлене обмеження на відчуження (приватизацію) обʼєкта.

2.7.4. Обʼєкт вже включено до переліку об’єктів комунальної власності, які підлягають відчуженню (приватизації) (у разі подання заяви про включення до переліку об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації)).

У разі відмови в реєстрації заяви орган приватизації протягом трьох днів з дня надходження документів, листом повідомляє заявника про причини відмови.

2.8. Орган приватизації розглядає заяву та додані до неї документи і в разі відсутності підстав для відмови у відчуженні (приватизації) вносить пропозицію сільській раді про включення об’єкта до переліку об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації).  Результати розгляду пропозиції сільською радою доводяться до заявника в письмовій формі не пізніше ніж через 5 календарних днів з дня прийняття відповідного рішення.

2.9. Відмова в участі у процесі відчуження (приватизації) можлива тільки у випадках, коли: 

2.9.1. Особа, яка  подала  заяву, не може бути визнана покупцем відповідно до ст. 5 Закону України «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)». 

2.9.2. Є законодавчо встановлене обмеження щодо відчуження (приватизації) об’єкта.

2.9.3. Не затверджено перелік об'єктів, які підлягають відчуженню (приватизації). 

2.10. З моменту прийняття рішення про відчуження (приватизацію) об’єкта комунальної власності, забороняється:

2.10.1. Здійснення операцій (дій), внаслідок яких може відбутися відчуження зазначеного майна.

2.10.2. Обмін, іпотека або застава майна; списання основних засобів, що мають залишкову вартість; безоплатна передача та реалізація майна для погашення заборгованості; передача майна в оренду; внесення майна до статутного капіталу інших суб’єктів господарювання, передача майна в управління та здійснення операцій з борговими вимогами і зобов’язаннями (факторинг), якщо за період з моменту прийняття такого рішення сума вартості майна, що відчужується, або зобов’язань перевищує 5 відсотків підсумку балансу підприємства за останній звітний період, але не більш як 250 мінімальних заробітних плат протягом одного календарного року.

2.10.3. Вчинення дій, які можуть призвести до обмеження (обтяження) прав на земельну ділянку комунальної власності, на якій розташований такий об’єкт.

2.10.4. Прийняття рішень про припинення господарської організації шляхом злиття, приєднання, поділу, виділення, перетворення.

3. Порядок відчуження (приватизації) об’єктів

3.1. Відчуження (приватизація) об’єктів права комунальної власності здійснюється з урахуванням таких особливостей:

3.1.1. У разі прийняття рішення про відчуження (приватизацію) орендованого комунального майна (будівлі, споруди, нежитлового приміщення) орендар одержує право на викуп такого майна, якщо орендарем за згодою орендодавця за рахунок власних коштів здійснено поліпшення орендованого майна, яке неможливо відокремити від відповідного об’єкта без завдання йому шкоди, в розмірі не менш як 25 відсотків вартості майна, за якою воно було передано в оренду.

3.1.2. У разі, якщо відчужується частка у спільній частковій власності, співвласник нерухомого майна отримує право на викуп іншої частки, крім випадків, коли учасник спільної часткової власності виділив свою частку в натурі.

3.2. Об’єкти незавершеного будівництва відчужуються (приватизуються):

а) за конкурсом з відкритістю пропонування ціни за принципом аукціону (далі - конкурс);

б) шляхом викупу, за наявності одного покупця, безпосередньо цьому покупцеві із забезпеченням ним умов приватизації об’єкта;

в) шляхом внесення об’єкта незавершеного будівництва до статутного капіталу господарського товариства, як внеску органу місцевого самоврядування в порядку, встановленому установчими документами товариства та законодавством України, після завершення будівництва відповідного об'єкта.  

г) шляхом продажу під розбирання (конкурс, викуп).

3.3. Обов’язковими умовами відчуження (приватизації) об’єктів незавершеного будівництва, крім продажу під розбирання, є:

а) встановлення строку завершення будівництва об’єкта незавершеного будівництва;

б) забезпечення вимог екологічної безпеки, охорони навколишнього природного середовища під час добудови та подальшого введення в експлуатацію об’єкта приватизації.

3.3.1. У разі неможливості завершення будівництва в установлені строки за наявності відповідних обґрунтувань строки завершення будівництва можуть змінюватися за рішенням органу приватизації та сільської ради, про що укладається додатковий договір.

3.3.2. У разі відсутності заяв на відчуження (приватизацію) об’єкта незавершеного будівництва, який пропонується для продажу за конкурсом або продажу іншими способами, орган приватизації може прийняти рішення про продаж об’єкта незавершеного будівництва під розбирання. Продаж обʼєктів незавершеного будівництва під розбирання може бути визначений органом приватизації як самостійний спосіб відчуження (приватизації) без попередніх пропозицій для продажу іншими способами.

3.3.3. Умовами відчуження (приватизації) об’єктів незавершеного будівництва у разі продажу під розбирання можуть бути:

а) установлення строку розбирання;

б) забезпечення вимог екологічної безпеки, охорони навколишнього природного середовища під час розбирання об’єкта приватизації.

3.3.4. Подальше відчуження об’єкта незавершеного будівництва та земельної ділянки, на якій розташований цей об’єкт, можливе лише за умови збереження для нового власника об’єкта незавершеного будівництва зобов’язань, визначених договором купівлі-продажу, виключно за згодою органу приватизації, який здійснює контроль за їх виконанням.

3.4. Відчуження (приватизація) об’єктів соціально-культурного призначення здійснюється з урахуванням таких особливостей:

а) уповноважені органи управління разом з пропозиціями стосовно включення об’єктів соціально-культурного призначення до переліку об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації), подають до органу приватизації пропозиції щодо строку збереження профілю діяльності об’єктів соціально-культурного призначення або можливості перепрофілювання кожного з таких об’єктів;

б) об’єкти соціально-культурного призначення відчужуються (приватизуються) шляхом їх продажу єдиним майновим комплексом із збереженням профілю діяльності; 

в) об’єкти соціально-культурного призначення, які не функціонують більше трьох років або перебувають в аварійному стані, можуть бути перепрофільовані за погодженням з сільською радою;

г) підприємство або господарське товариство, яке більше ніж п’ять років утримує за рахунок власних коштів у належному стані об’єкт соціально-культурного призначення, має першочергове право на викуп такого об'єкта.

4. Способи відчуження (приватизації)

4.1. Відчуження (приватизація) обʼєктів комунальної власності сільської ради здійснюється шляхом:

4.1.1. Викупу.

4.1.2. Продажу за конкурсом з відкритістю пропонування ціни за принципом аукціону (далі - конкурс).

4.2. Шляхом продажу за конкурсом здійснюється відчуження (приватизація) об’єктів комунальної власності, щодо яких не застосовується викуп. 

4.3. Викуп застосовується щодо об’єктів відчуження (приватизації): 

4.3.1. Не проданих за конкурсом.

4.3.2. Включених до переліку об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації) шляхом викупу відповідно до рішень сільської ради.

4.3.3. Зданих в оренду, якщо право на викуп було передбачено договором оренди.

4.3.4. Зданих в оренду, якщо орендар набув право викупу відповідно до вимог пункту 3.1.1. цього Положення та не має заборгованості за орендну плату.

4.3.5. Які є частками у спільній частковій власності, крім випадків, коли власник частки у спільній частковій власності виділив свою частку в натурі.

4.4. Якщо орендар, який погодився скористатися правом викупу орендованих приміщень відповідно до рішення сільської ради, відмовився від підписання договору купівлі-продажу, то він відшкодовує органу приватизації вартість робіт, пов’язаних з підготовкою об’єкта до продажу.

4.5. Продаж за конкурсом обʼєктів відчуження (приватизації) полягає у передачі права власності покупцю, який запропонував найвищу ціну та взяв зобов’язання виконати умови конкурсу.

4.6. Рішення про подальший продаж об’єктів, не проданих або знятих з конкурсу, приймається органом приватизації.

4.7. Продаж обʼєктів відчуження (приватизації) на конкурсі здійснюється при наявності не менше двох покупців.

4.8. Інформацію про об’єкти, що підлягають відчуженню (приватизації) за конкурсом (надалі – інформаційне повідомлення) орган приватизації публікує не пізніш як за 20 календарних днів до дати проведення відповідного конкурсу в друкованих засобах масової інформації та розміщує на офіційному сайті Ворсівської сільської ради в мережі Інтернет.

4.9. Фізична або юридична особа, яка бажає зареєструватись як учасник конкурсу, повинна подати до органу приватизації заяву за формою 2, що додається до цього Положення, та необхідні до неї документи, зокрема:

- копія документу, що посвідчує фізичну особу;

- копію декларації про доходи за попередній рік (для покупців - фізичних осіб);

- копії установчих документів (для покупців – юридичних осіб);

- копію звіту про фінансові результати (для покупців – юридичних осіб).

Подані документи учаснику конкурсу не повертаються. 

4.10. Відомості про учасників конкурсу заносяться органом приватизації до книги реєстрації окремо щодо кожного обʼєкта, який підлягає відчуженню (приватизації), і повинні містити:

4.10.1. Порядковий номер (відповідно до реєстрації).

4.10.2. Прізвище, імʼя, по батькові фізичної особи або представника юридичної особи (назву юридичної особи).

4.11. Кінцевий термін прийняття заяв на участь у конкурсі – п’ять днів до початку проведення конкурсу.

4.12. У разі, коли конкурс не відбувся, орган приватизації приймає рішення про повторний його продаж за конкурсом. Повторний конкурс проводяться відповідно до вимог цього Положення.

4.13. У разі, коли на участь у конкурсі з відчуження об’єкта надійшла заява від одного покупця, зазначений об’єкт може бути проданий безпосередньо такому покупцеві із забезпеченням ним умов відчуження (приватизації) об’єкта за запропонованою ним ціною, але не нижче початкової ціни продажу.

5. Проведення конкурсу з відкритим пропонуванням ціни за принципом аукціону
5.1. Умови та терміни проведення конкурсу визначаються конкурсною комісією, до складу якої входять представники сільської ради, органу приватизації. Кількість членів комісії має становити не менше 5 осіб. Голову комісії та персональний склад призначає сільський голова.

5.1.1. До умов конкурсу можуть бути віднесені:

а) початкова ціна продажу об’єкта;

б) технічне переозброєння, модернізація об’єкта;

в) погашення боргів із заробітної плати та перед бюджетом, простроченої кредиторської заборгованості підприємства, у разі відчуження майна підприємства;

г) впровадження заходів щодо захисту навколишнього середовища, дотримання  екологічних  норм  чи найкращих екологічних наслідків експлуатації об’єкта;

д) зобов’язання щодо збереження спеціалізації об’єкта, що відчужується (приватизується);

е) інші умови на розсуд конкурсної комісії. 

Умови конкурсу затверджує орган приватизації.

5.1.2. Члени комісії зобов’язані брати участь у діяльності комісії, виконувати доручення голови комісії.

5.1.3. Члени комісії не можуть перебувати у майнових та немайнових відносинах з учасниками конкурсу, не мають права самостійно вести переговори щодо умов конкурсу з його учасниками.

Члени комісії не мають права розголошувати інформацію про учасників конкурсу, їх кількість та зміст пропозицій, крім випадків, передбачених чинним законодавством.

5.1.4. На першому засіданні комісії зі складу її членів призначається відповідальний секретар, який організовує підготовку матеріалів для розгляду комісією, забезпечує виконання доручень голови, інформує всіх членів комісії про дату, час і місце проведення її засідань, ведення, оформлення та подання на затвердження органу приватизації протоколів засідань комісії. Повідомлення можуть надсилатися поштою, телефоном, факсом, електронною поштою.

5.1.5. Члени комісії мають право ухвального голосу при розгляді пропозицій учасників конкурсу та під час розробки умов конкурсу.

Засідання комісії є правомочними, якщо на них присутня більшість осіб, що входять до складу комісії. Засідання комісії щодо розробки умов продажу та визначення переможця конкурсу є закритими. Усі рішення комісії приймаються простою більшістю голосів шляхом відкритого голосування (тільки «за» або «проти»). У разі однакової кількості голосів, голос голови комісії є вирішальним.

5.1.6. Діяльність комісії припиняється розпорядженням сільського голови.

5.3. Конкурс проводиться за наявності не менше ніж двох учасників.

5.4. Конкурс проводиться в два етапи:

5.4.1. На першому етапі учасники конкурсу подають безпосередньо конкурсній комісії бізнес-план відчуження (приватизації) (конкурсну пропозицію) у запечатаному непрозорому конверті в день проведення конкурсу. Конкурсна комісія розглядає подані пропозиції та вирішує питання щодо допуску учасників, пропозиції яких відповідають умовам конкурсу, до другого етапу.

5.4.2. Орган приватизації укладає договір про проведення оцінки об’єкта відчуження (приватизації) з оцінювачем, а учасники, допущені до другого етапу конкурсу, виконують грошові зобов’язання органу приватизації (оплачують вартість оцінки), згідно договору, в рівних долях, відповідно до ст.194 Господарського кодексу України. У подальшому, до укладення договору купівлі-продажу переможець конкурсу зобов’язаний відшкодувати іншим учасникам їх витрати на проведення оцінки.
5.4.3. Другий етап конкурсу проводиться після погодження початкової вартості об’єкта відчуження (приватизації). 

5.5. На дати проведення обох етапів конкурсу комісія проводить відкрите засідання, на якому присутні учасники конкурсу.

5.6. На дату проведення другого етапу конкурсу голова комісії у присутності членів комісії та учасників конкурсу озвучує початкову вартість об’єкту відчуження (приватизації).

5.7. Після оголошення початкової вартості об’єкту відчуження (приватизації) продаж проводиться у вигляді торгів «з голосу».

5.8. Кожна наступна ціна, запропонована учасниками, повинна перевищувати попередню не менше ніж на 5 відсотків від початкової ціни продажу, з якої розпочаті торги.

5.9. Після оголошення остаточної ціни комісія продовжує працювати у закритому режимі та визначає переможця конкурсу. Переможцем конкурсу визначається покупець, який у процесі торгів запропонував найвищу ціну продажу об’єкта та взяв зобов’язання виконати умови конкурсу.

5.10. Після закінчення засідання конкурсною комісією складається протокол, у якому відповідно до порядку денного зазначаються такі відомості:

5.10.1. Умови конкурсу.

5.10.2. Пропозиції учасників конкурсу.

5.10.3. Відомості про учасників конкурсу.

5.10.4. Ціна продажу об’єкта.

5.10.5. Переможець конкурсу.

Протокол підписується всіма членами конкурсної комісії та в триденний строк з дня проведення конкурсу надається відповідному органу приватизації. Результати конкурсу затверджує орган приватизації.

5.11. З переможцем конкурсу укладається договір купівлі-продажу.

6. Оцінка вартості об’єкта приватизації

6.1. Оцінка вартості об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації) здійснюється суб’єктом оціночної діяльності шляхом проведення незалежної оцінки в порядку, встановленому законодавством з питань оцінки майна, майнових прав та професійної оціночної діяльності. Висновок суб’єкта оціночної діяльності про вартість об’єкта затверджується керівником органу приватизації.

6.2. Ціна продажу об’єкта, що підлягає відчуженню (приватизації) шляхом викупу, та початкова ціна об’єкта, що підлягає відчуженню (приватизації) за конкурсом встановлюється на підставі результатів його оцінки.

6.3. Відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення оцінки вартості майна об’єктів комунальної власності територіальної громади, що підлягають приватизації, здійснюється на конкурсних засадах відповідно до Положення про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності, затвердженого рішенням сільської ради. При відсутності зауважень до роботи суб’єкта оціночної діяльності – переможця конкурсу, він може бути у подальшому залучений до оцінки інших об’єктів комунальної власності без проведення конкурсу.
7. Набуття права власності і порядок розрахунків за придбане майно. Контроль за виконанням договірних умов

7.1. При відчуженні (приватизації) об’єкта комунальної власності шляхом його викупу, продажу за конкурсом між органом приватизації і покупцем укладається відповідний договір купівлі-продажу.

7.1.1. У разі придбання об’єкта відчуження (приватизації) за конкурсом договір купівлі-продажу укладається не пізніш як у п’ятиденний термін з дня затвердження органом приватизації результатів конкурсу.

7.2. Перехід права власності на відчужуваний (приватизований) обʼєкт підтверджується договором купівлі-продажу та актом приймання-передачі зазначеного об’єкта.

7.3. Договір купівлі-продажу комунального майна підлягає нотаріальному посвідченню та у випадках, передбачених законом, державній реєстрації.

7.4. Договір включає істотні умови, передбачені законодавством для договорів такого виду.
7.5. Договір купівлі-продажу є підставою для розрахунків за придбаний обʼєкт приватизації.

7.6. Покупець зобов’язаний повністю розрахуватися за придбаний об’єкт приватизації протягом 30 календарних днів з дати нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу. У разі несплати коштів протягом зазначеного строку покупець сплачує на користь органу приватизації неустойку в розмірі 20 відсотків ціни продажу об’єкта. У разі несплати коштів згідно з договором купівлі-продажу разом з неустойкою протягом наступних 30 днів, договір підлягає розірванню.

7.7. У триденний термін після сплати в повному обсязі ціни продажу обʼєкта відчуження (приватизації) орган приватизації і покумець підписують акт приймання - передачі відчужуваного (приватизованого) обʼєкта.

7.8. До набуття покупцем права власності на придбаний обʼєкт відчуження (приватизації) відповідальність за збереження зазначеного майна у встановленому порядку несе керівник підприємства, що відчужується (приватизується), або підприємства (установи, організації), на балансі якого знаходиться обʼєкт відчуження (приватизації).

7.9. Додаткові зобов’язання покупця, передбачені договором купівлі-продажу, зберігають свою дію для осіб, які придбають об’єкт у разі його подальшого відчуження протягом строку дії таких зобов’язань.

7.9.1. Подальше відчуження такого об’єкта можливе лише за умови збереження для нового власника додаткових зобов’язань, визначених договором купівлі-продажу, виключно за згодою органу приватизації, який здійснює контроль за їх виконанням.

7.9.2. У разі подальшого відчуження приватизованого об’єкта новий власник об’єкта зобов’язаний у двотижневий строк з дня переходу до нього права власності на об’єкт подати органу приватизації копії документів, що підтверджують його право власності.

7.9.3. Відсутність погодження органом приватизації подальшого відчуження об’єкта приватизації є підставою для визнання правочинів щодо такого відчуження недійсними.

7.10. Орган приватизації здійснює контроль за виконанням покупцем умов договору купівлі-продажу, а у разі їх невиконання застосовує санкції, передбачені договором та чинним законодавством, та може, у встановленому порядку, порушувати питання про розірвання договору.

7.11. На вимогу однієї із сторін договір купівлі-продажу може бути розірвано або визнано недійсним за рішенням суду в разі невиконання іншою стороною зобовʼязань, передбачених договором купівлі-продажу, у визначені строки.

7.11.1. У разі розірвання в судовому порядку договору купівлі-продажу у звʼязку з невиконанням покупцем договірних зобовʼязань відчужуваний (приватизований) обʼєкт підлягає поверненню у комунальну власність, включаючи земельну ділянку (у разі продажу об’єкту із земельною ділянкою).

7.12. У випадку розірвання або визнання недійсним договору купівлі-продажу обʼєкта покупець зобов’язаний:

7.12.1. У місячний термін з дня розірвання або визнання недійсним договору купівлі-продажу врегулювати з сільською радою всі майнові та фінансові питання щодо користування об’єктом відчуження (приватизації) за період з дати нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу.

7.12.2. В десятиденний термін з дня розірвання або визнання недійсним договору купівлі-продажу повернути органу приватизації по акту приймання-передачі об’єкт відчуження (приватизації), що був переданий йому відповідно до умов договору.

7.13. Штрафні санкції сплачуються покупцем добровільно. В разі відмови покупця добровільно сплатити штрафи, вони стягуються з покупця в судовому порядку. 

7.13.1. Сплата штрафних санкцій не звільняє покупця від виконання договірних обов’язків в період дії умов цього договору.

7.14. Протягом 15 календарних днів з дня укладання договору купівлі-продажу орган приватизації оприлюднює на офіційному сайті Ворсівської сільської ради інформацію щодо відчужених обʼєктів.
8. Заключні положення

8.1. Спори, пов’язані з відчуженням (приватизацією) майна, що належить на праві власності територіальній громаді Ворсівської сільської ради, вирішуються в порядку, встановленому законодавством.

8.2. У разі внесення змін до чинного законодавства під час дії цього Положення, норми цього Положення застосовуються в частині, яка не суперечить чинному законодавству.

Сільський  голова                                                                     П.М. Підручний 

Додаток 1 до Положення про порядок відчуження (приватизації) комунального майна 

територіальної громади Ворсівської  сільської  ради 

Форма 1 

 Реєстраційний № 


           до_ Виконавчого комітету Ворсівської сільської ради _
                                    


                                                (найменування державного органу приватизації)                                                       

“___  ”______________  20___ р.

            (дата реєстрації заяви)                                              ЗАЯВА

про включення до переліку об’єктів, що підлягають відчуженню (приватизації)

                       Об’єкт  приватизації

  Об’єкт відчуження (приватизації)

                                                                                            (найменування об’єкта відчуження (приватизації) 


      (поштовий індекс)                              (місцезнаходження відповідного об’єкта відчуження (приватизації)                                             

      Балансоутримувач об’єкта відчуження (приватизації) 

   

                                         

      (код згідно з ЄДРПОУ)                                                  (повне найменування)
                            

      (поштовий індекс)                                                             (місцезнаходження)                                      

      Земельна ділянка площею ______________, що знаходиться __________________________________________________

      _____________________________________________________________________________________________________

                      








                
     Заявник           

                             Юридична особа                                                                 

                                                                           (повне найменування заявника)                                          

     держава

                                                          (повне офіційне найменування держави, де зареєстрований заявник)                     

     керівник

                                                                        (прізвище, ім’я та по батькові, посада)

     код згідно з ЄДРПОУ

                              Фізична особа


                                                                        (прізвище, ім’я та по батькові заявника)

     громадянин(ка)  __________________________________________________________________

                                                                 (повне офіційне найменування держави або особа без громадянства) 

  
           (поштовий індекс)                                    (місцезнаходження або місце проживання заявника)

        

                      Телефон                        
              Телефакс                                           Телекс               

    Заявник або уповноважена

    ним особа (представник)   ____________________________________________________________  

                                                                                                      (прізвище, ім’я та по батькові)     

     Паспорт: серія  ____________,   № __________ ,  виданий  “ _____ ” ____________ 19 ____ року 

     __________________________________________________________________________________ 

(найменування органу, що видав паспорт)

                      
                          Спосіб відчуження (приватизації) об’єкта
                                                                                     ( конкурс, викуп)

                                   Умови                  

             ___________________________________________________________________________________________________________

                                                             (запропоновані умови купівлі об’єкта)

           __________________________________________________________________________________________________________

                                                  (запропоновані умови експлуатації об’єкта)
                                        Документи
                                    Для всіх заявників
                

                Заява про включення до переліку на___ арк. у 2 прим.

                

        
   Перелік номерів  рахунків у банківських установах, з яких здійснюватимуться     

                розрахунки за придбаний  об’єкт, на _______  арк. в 1 прим.                 

                

                
Для юридичної особи
                 Копії  установчих  документів на _____ арк. в 1 прим.

               Копія виписки або витягу  з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних 
               осіб - підприємців на __ арк. в 1 прим.

               Документ, що підтверджує повноваження представника на ______ арк. в 1 прим.

                Документ щодо призначення керівника на ______ арк. в 1 прим.

         [image: image1.png]


  Копія фінансового звіту за _______ рік на _____ арк.. в 1 прим.  

                

                   Для фізичної особи (фізичної особи – підприємця)



                Копія декларації про майновий стан і доходи  на ______ арк. в 1 прим.  

            Копія виписки або витягу  з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних 
               осіб – підприємців на___арк. в 1 прим.

                                                          


Наявність документа позначити знаком                      Прийнято від заявника всього _______ арк.





М.П.







М.П.

(підпис заявника або 

заявника (для 

 (підпис особи від органу 

органу

вповноваженої ним             юридичної особи) 
            приватизації)                       приватизації                                                     

особи)
 Вхідний №______________

«______»_____________20__ р.


 «______»_____________20__ р.

(дата заповнення заяви) 



  (дата прийняття заяви)

Додаток 2 до Положення про порядок відчуження (приватизації) комунального майна 

територіальної громади Ворсівської  сільської  ради

Форма 2 

Реєстраційний № 



    

                                                                         до     Виконавчого комітету Ворсівської сільської ради_

                                                                                                                       (найменування державного органу приватизації)                                                                                         

“___  ”______________  20____  р.

    (дата реєстрації заяви)                                                    ЗАЯВА

про відчуження (приватизацію)

                  Об’єкт  

      Об’єкт відчуження (приватизації)
                                                                                            (найменування об’єкта відчуження (приватизації)
        

     (поштовий індекс)                                          (місцезнаходження  відповідного об’єкта відчуження (приватизації)                                             

    Балансоутримувач об’єкта відчуження (приватизації) 

             

     (код згідно з ЄДРПОУ)                                            (повне найменування) 


                                                                                                     

      (поштовий індекс)                                                    (місцезнаходження) 

         Земельна ділянка площею ___________, що знаходиться________________________________


                                

                Заявник  

           Юридична особа                                                              

                                                                                    (повне найменування заявника)                                              

      держава

                                                              (повне офіційне найменування держави, де зареєстрований заявник)                     

      керівник

                                                                  (прізвище, ім’я, по батькові, посада)

      код  згідно з ЄДРПОУ                            

 

           Фізична особа

                                                                                (прізвище, ім’я, по батькові заявника)

громадянин(ка)                               _____________________________________________________________________
                                                               (повне офіційне найменування держави або особа без громадянства) 

  

             (поштовий індекс)                                (місцезнаходження або місце проживання заявника)

    

                 Телефон                        
                          Телефакс                                                    

    Заявник або уповноважена

    ним особа (представник)        

                                                                                                           (прізвище, ім’я, по батькові)     

     Паспорт: серія ________ , № ___________ , виданий “ ____ ” ____________ 19____ року 

     ____________________________________________________________________________                                         

(найменування органу, що видав паспорт)


                    Спосіб відчуження (приватизації) об’єкта
             
                                                                            (конкурс, викуп)

                    
Документи
                     Для всіх заявників
                 Заява   на___ арк. у 2 прим.

               Документ, що посвідчує особу заявника або уповноважену ним особу (представника), 
               його  повноваження, на ____ арк. в 1 прим.


  Перелік  номерів  рахунків  у  банківських установах, з яких здійснюватимуться 
               Розрахунки  за придбаний  об’єкт, на ____ арк. в 1 прим.

        


         
            Для юридичної особи
                 Копії установчих документів  на _____ арк. в 1 прим.                                                    

               Копія виписки  або витягу з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних 
               осіб – підприємців на ___ арк. в 1 прим.

               Документ, що підтверджує повноваження представника на ______ арк. в 1 прим.
               Документ щодо призначення керівника на _____ арк. в 1 прим.

               

               Копія фінансового звіту за ______ рік на ______ арк.. в 1 екз.

           
            Для фізичної особи (фізичної особи – підприємця)



              Копія декларації про майновий стан і доходи  на ______ арк. в 1 прим.
               Копія виписки або витягу  з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних 
               осіб - підприємців на ____ арк. в 1 прим.

                                


   Наявність документа позначити знаком                 Прийнято від заявника всього _______ арк.





        М.П.




                    М.П.

	(підпис заявника або уповноваженої ним особи)
	заявника (для юридичної особи)
	      (підпис особи від державного

               органу  приватизації)          
	            органу  

       приватизації


    Вхідний №______________

    «______»_____________20____ року


            «______»_____________20____ року

         (дата заповнення заяви) 



                        (дата прийняття заяви)

                                                                      Додаток 2
                                                                      до рішення сільської  ради  

                                                                      від «__»  __________ 2015 року 








    № _____                                                                           

ПОЛОЖЕННЯ

про конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності

(далі - Положення)

1. Загальні положення
1.1. Це Положення розроблене відповідно до вимог Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні» та інших законодавчих та нормативно-правових актів щодо оцінки майна. Положення визначає порядок конкурсного відбору суб’єктів оціночної діяльності для проведення робіт з незалежної оцінки комунального майна територіальної громади Ворсівської сільської ради.

1.2. У цьому Положенні нижченаведені терміни вживаються в такому значенні:

конкурсна документація - конкурсна пропозиція та підтвердні документи, що подаються до конкурсної комісії;

конкурсна пропозиція - пропозиція учасника конкурсу щодо вартості та строку виконання робіт з оцінки майна;

підтвердні документи - документи, які визначають правовий статус претендента та містять інформацію про склад оцінювачів, які безпосередньо надаватимуть послуги з незалежної оцінки майна, їх практичний досвід, а також відповідні документи, що підтверджують право на проведення таких робіт;

претендент - суб’єкт оціночної діяльності, який подав до конкурсної комісії необхідну документацію, передбачену умовами конкурсу;

суб’єкти оціночної діяльності - суб’єкти господарювання, що отримали сертифікат суб’єкта оціночної діяльності відповідно до Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні»;

учасник конкурсу - суб’єкт оціночної діяльності, який подав документи, що відповідають умовам конкурсу, і якого допущено до участі в конкурсі.

1.3. Конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності здійснюється конкурсною комісією (далі - комісія), яка створюється сільським головою.

1.4. Очолює комісію голова. Голова комісії скликає засідання та головує на засіданнях комісії, представляє комісію у відносинах з установами та організаціями. 
1.5. Секретар комісії готує матеріали для розгляду на засіданні комісії та оформляє протоколи засідань комісії.

1.6. До участі в конкурсі допускаються суб’єкти оціночної діяльності, які діють на підставі сертифікатів суб’єктів оціночної діяльності, виданих відповідно до Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», яким передбачено здійснення діяльності з оцінки майна за напрямами оцінки майна та спеціалізаціями в межах цих напрямів, що відповідають об’єкту оцінки.

1.7. Вимогами до претендентів для участі в конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності передбачено наявність:

- відповідної кваліфікації оцінювачів, що має підтверджуватися чинними кваліфікаційними документами оцінювачів та свідоцтвами про реєстрацію в Державному реєстрі оцінювачів;

- досвіду суб’єкта оціночної діяльності у проведенні оцінки майна, зокрема подібного майна;

- переліку оцінювачів, які будуть залучені до виконання робіт з оцінки майна та підписання звіту про оцінку майна, їх особистого досвіду у проведенні оцінки подібного майна;

- письмової згоди оцінювачів, яких додатково буде залучено суб’єктом оціночної діяльності до виконання робіт з оцінки майна.

2. Підготовка до проведення конкурсу
2.1. З метою визначення умов конкурсу та опублікування оголошення про проведення конкурсу конкурсна комісія приймає відповідне рішення. 

2.2. Інформація про проведення конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності має містити: 

- дату, час і місце проведення конкурсу; 

- відомості про об’єкт оцінки: найменування та місцезнаходження об’єкта оцінки, мета проведення незалежної оцінки; 

- кінцевий термін подання документів; 

- строк виконання робіт у календарних днях (за потреби); 

- перелік підтвердних документів, які подаються на розгляд комісії; 

- вимоги до учасників конкурсу (кваліфікаційні, вимоги щодо практичного досвіду з оцінки майна, зокрема подібного майна); 

- відомості про місцезнаходження комісії, контактні телефони.

2.3. Інформація про проведення конкурсу публікується в друкованих засобах масової інформації місцевого рівня та може бути опублікована додатково в інших засобах масової інформації або розміщена на сайті Ворсівської сільської ради.

2.4. Претенденти подають до комісії конкурсну документацію в запечатаному конверті, на якому, крім поштових реквізитів, робиться відмітка «На конкурс» із зазначенням об’єкта і дати проведення конкурсу.

У конверті мають міститися підтвердні документи з їх описом та окремий запечатаний конверт з конкурсною пропозицією.

До підтвердних документів, поданих на конкурс з відбору суб’єктів оціночної діяльності, належать: 

- заява про участь у конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності за встановленою формою (додаток 1); 

- копії установчих документів претендента та витягу (виписки) з ЄДРПОУ (для претендента - юридичної особи); 

- копії кваліфікаційних документів оцінювачів, які працюють у штаті і яких буде залучено до проведення оцінки та підписання звіту про оцінку майна; 

- письмові згоди оцінювачів, яких буде додатково залучено претендентом до проведення робіт з оцінки майна та підписання звіту про оцінку майна, завірені їхніми особистими підписами, а також копії кваліфікаційних документів цих оцінювачів; 

- копія сертифіката суб’єкта оціночної діяльності, виданого претенденту Фондом державного майна України;

- інформація про претендента (документ, який містить відомості про претендента щодо його досвіду роботи, кваліфікації та особистого досвіду роботи оцінювачів, які працюють у його штатному складі та додатково залучаються ним, з незалежної оцінки майна, у тому числі подібного майна тощо); 

- згода на обробку персональних даних.

Конкурсна пропозиція претендентів подається в запечатаному конверті і має містити: 

- пропозицію щодо ціни виконання робіт; 

- пропозицію щодо строку виконання робіт (у календарних днях), якщо він не визначений в інформації про проведення конкурсу;

2.5. Конкурсна документація подається за чотири робочі дні до оголошеної дати проведення конкурсу (включно).

2.6. Претендент має право відкликати свою заяву до дати проведення конкурсу, повідомивши про це письмово голову комісії.

3. Порядок проведення конкурсу

3.1. Засідання комісії проводиться у разі присутності не менше половини її кількісного складу. Конкурс проводиться за наявності не менше двох учасників.

3.2. У разі наявності лише одного учасника конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності комісія може прийняти рішення про укладення з ним договору на виконання робіт із незалежної оцінки майна, або оголосити повторний конкурс. 

3.3. В день проведення конкурсу відбувається засідання комісії, на якому розглядається конкурсна документація претендентів. Конверти учасників конкурсу з конкурсною документацією розпечатуються на засіданні комісії.

У разі якщо претендент несвоєчасно подав відповідний пакет документів або подана ним конкурсна документація є неповною, комісія на засіданні приймає рішення щодо недопущення його до участі в конкурсі. За письмовою заявою претендента підготовлена ним конкурсна документація може бути повернута після затвердження протоколу засідання. 
3.4. При обранні переможця із числа учасників конкурсу з відбору суб’єктів оціночної діяльності враховується загальна оцінка балів конкурсної пропозиції кожного з учасників за такими критеріями:

- запропонована учасником конкурсу вартість робіт:

10 балів – найменша пропозиція;

8 балів – друга за найменшою пропозиція;

6 балів – третя за найменшою пропозиція;

4 бали – інші пропозиції.
- запропонований учасником конкурсу строк виконання робіт:

5 балів – найменша пропозиція;

3 бали – друга за найменшою пропозиція;

1 бал – інші пропозиції.
3.5. Рішення комісії про обрання переможця приймається шляхом визначення учасника, пропозиція якого набрала найбільшу кількість балів. При однаковій кількості балів переможець визначається шляхом голосування простою більшістю голосів.
3.6. Результати конкурсу оформляються протоколом, який підписують усі присутні на засіданні члени комісії.

3.7. Комісія стосовно кожного об’єкта оцінки за результатами голосування також може визначати учасника конкурсу, з яким може бути укладено договір на проведення оцінки майна, у разі не укладення такого договору з переможцем конкурсу або його відмови від виконання робіт за договором.

3.8. Після проведення конкурсу комісія письмово (або в інший спосіб) інформує учасників конкурсу про рішення комісії та надає копію протоколу до органу приватизації.

3.9. На підставі протоколу конкурсної комісії орган приватизації комунального майна, яке підлягає оцінці, укладає з переможцем конкурсу договір про виконання робіт з незалежної оцінки відповідного майна.

3.10. Якщо не надійшло жодної заяви на участь у конкурсі, конкурс вважається таким, що не відбувся. У цьому випадку конкурсна комісія приймає рішення про повторне оголошення конкурсу.

Сільський голова                                                                            П.М.Підручний
Додаток 1
до Положення про конкурсний відбір 
суб’єктів оціночної діяльності 
	
	До конкурсної комісії Ворсівської сільської ради з відбору cуб’єктів оціночної діяльності


ЗАЯВА

про участь у конкурсі з відбору суб’єктів оціночної діяльності
                                  Заявник

   _______________________________________________________________
(найменування юридичної особи або прізвище, ім’я, по батькові фізичної особи - підприємця)

Керівник _________________________________________________________
                                      (прізвище, ім’я та по батькові; посада – для юридичних осіб)

__________________________________________

(ідентифікаційний код заявника за ЄДРПОУ, реєстраційний номер облікової картки платника податків або серію та номер паспорта (для фізичних осіб, які через свої релігійні переконання відмовляються від прийняття реєстраційного номера облікової картки платника податків та повідомили про це відповідний орган державної податкової служби і мають відмітку у паспорті)

  _________________________________________________________________

(місцезнаходження (місце проживання), телефон, телефакс)

Повідомляємо про намір взяти участь у конкурсі щодо відбору суб’єктів оціночної діяльності на право проведення незалежної оцінки  __________________________________________________________________
(повна назва об’єкта)

«___» ____________ 20___ року 
                   (дата заповнення заяви)

                                                                                                        ______________ 
                                                                                                                    (підпис)

                                                                                                             М.П. (за наявності)
Сільський голова                                                                          П.М.Підручний
